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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2024

Aux associés,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons effectué
Paudit des comptes annuels de la société CAPITAL INITIATIVE R.T.A. S.A.S. relatifs a
’exercice clos le 31 décembre 2024, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I’exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société  la fin de cet exercice.

Fondement de ’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du ler janvier 2024 a la date d’émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause 1’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point suivant

exposé dans la note « Etat des échéances des créances et des dettes » de ’annexe des comptes annuels
concernant les créances clients.




Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de commerce relatives 4 la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations
significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

La société Capital Initiative R.T.A comptabilise ses acquisitions et cessions immobilieres en stocks
selon les modalités décrites dans la note « Dérogations » de I’annexe.

Vérification du rapport de gestion ef des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents adressés
aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

11 appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrdle interne qu'elle
estime nécessaire 3 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société 4 poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a Ia continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s°il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a Paudit des comptes annuels

1l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Noire objectif est d’obtenir [’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond 2 un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on peut raisonnablement
sattendre & ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Iarticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société,



Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

outre :

Il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face & ces risques, et recueille des €léments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;

Il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I’audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
’efficacité du contréle interne ;

Il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

I apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non d’une
incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en
cause la capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur
les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation.
S’il conclut a existence d’une incertitude significative, il attire I’attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou,
si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification
avec réserve ou un refus de certifier ;

1l apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Strasbourg, le 7 mai 2025

FIDUCIAIRE DU BAS-RHIN SARL

Michel WEBER
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( BILAN ACTIF )
/_ Exercice N Exercice N-h / E /N
31/12/2024 12 31/12/2023 12 cart N/N-
ACTIF Amortissements
Brut et dépréciations Net Net Furos %
(& déduire)

Capital souscrit non appelé (I)

Immobilisations incorporelles
Frais d'¢tablissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires 34 603 34 603 3251 -3 251 (-100.00
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

-

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations corporelles

Terrains 344 354 344 354 84 666 259 688 | 306.72
Constructions 1 435 542 126 734 1 308 808 666 699 642 109 | 96.31
Installations techniques, matériel et outillage 1 768 749 749 160 1 019 589 1 034 823 -15 234 | -1.47
Autres immobilisations corporelles 2 300 015 1 117 345 1 182 670 1 509 433 -326 763 | —21.65

Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations 741 140 741 140 716 7761 24 379 3.40
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts 568 601 568 601 580 950 12 349| -2.13
Autres immobilisations financiéres 308 268 7 857 300 411 239 749 60 662 | 25.30
Total I1 7 501 272 2 035 699 5 465 574 4 836 332 629 241 13.01
> CUn
= 7
Stocks et en cours . o ) ¥
\5‘-" Ly

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens

FIDUCIAIRE &

‘D
~
&
D

. i i Y, =
= En cmtlrs.de prﬂ'dl{cfmn de se.rvmes ”ﬂ I b AS ,E%HIN >
% Produits intermédiaires et finis N s ~
5 Marchandises 2586 118| odlj 25 869 118| 19 24 00| 6645077| 34.57
"Gy @
E Avances et acomptes versés sur commandes 29 523 "ocom®" 29523 19 821 9702 | 48.95
o Créances (3)
E Clients et comptes rattachés 2 449 453 948 401 1 501 053 1 224 155 276 298| 22.56
(@) Autres créances 2 322 858 75 990 2 246 867 2 404 561 -157 694 -6.56
< Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités 701 815 701 815 949 799 247 984 | —26.11
Charges constatées d'avance (3) 126 522 126 522 131 721 -5 199 3.9
o
w o
Eﬁ Total IIT 31 499 289 1024 391| 30474899 23954 698 6 520 201| 27.22
32
S
E‘En Frais d'émission d'emprunt & étaler (IV)
UE Primes de remboursement des obligations (V)

Ecarts de conversion actif (VI)

TOTAL GENERAL (FHIHIIIHIVAVHVI) | 39000 562| 3 060 090| 35940 472| 28 791 030/ k? 149 442 | 24.83)

-

(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an 876 870
(3) Dont 4 plus d'un an

Dossier N° B95030 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable H & A BOLLWILLER
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( BILAN PASSIF )
( PASSIF ExerciceN | Exercice N-1) Ecart N/N-1
31/12/2024 12{31/12/2023 12 Euros %
Capital (Dont versé : 9 000 000 ) 9 000 000 7 920 400 1079 600| 13.63
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve légale 84 459 62 885 21 574 34.31
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
é v Autres réserves
2 B
E & |Reportanouveau 151 799 137 910 13 889 10.07
% [
= .
&} Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte) 482 170 431 483 50 687| 11.75
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 9 718 428 8 552 678 1165750 13.63
v
E § § Produit des émissions de titres participatifs
= g Avances conditionnées
=R
!
M Total 11
z
O
)
E Provisions pour risques
o Provisions pour charges
&
Total II1
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts auprés d'établissements de crédit . 19 878 426 15 233 €01 4 644 826 30.49
. Concours bancaires courants e COr; " 961 099 346 827 614 272 | 177.11
=2 Emprunts et dettes financiéres diverses {i" 4 478 126 3 941 798 536 328 | 13.61
v Ty EIR 1~ 1™
2 " FIDUCIAIRE ¢
= Avances et acomptes regus sur commandes en cou 4 adi Biiaai
2 © du BAS-RHIN §
Dettes d'exploitation —Qg,;l,i ik
Dettes fournisseurs et comptes rattachés - & 284 812 274 781 10 025 3.65
Dettes fiscales et sociales ¥ & i On\@ 457 966 358 331 99 636| 27.81
L DM
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 14 712 -14 712 [-100.00
Autres dettes 160 021 66 686 93 335 139.96
)
- -g Produits constatés d'avance (1) 1593 1611 -18| -1.10
S =
e & |Total IV 26222 044 20238 352|| 5983 62| 29.57
§%
S
f% | Ecarts de conversion passif (V)
\_ TOTAL GENERAL (I+II+IIIHIV+V) 35 940 472| 28 791 030/\ 7149 442| 24.83)
(1) Dettes et produits constatés d'avance & moins d'un an 7 538 441 6 408 163
Dossier N® B95030 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Complable H & A BOLLWILLER
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(" COMPTE DE RESULTAT D

/ Exercice N 31/12/2024 12 Exercice N-1 /__Ecart N/N-1
France | Exportation Total 31/12/2023 12 Euros %

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises 33 000 33 000 133 507 -100 507 | <75.28
Production vendue de biens

Production vendue de services 2 985 789 127 893 3 113 682 2 969 945 143 738 4.84
Chiffre d'affaires NET 3 018 789 127 893 3 146 682 3 103 451 43 231 1.39

Production stockée
Production immobilisée

Subventions d'exploitation 3370 10 000 -6 630 | —66.30
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 709 421 322 269 387 151 | 120.13
Autres produits 45 375 7 453 37 922 | 508.83
Total des Produits d'exploitation (I) 3 904 848 3443 173 46l 674| 13.41

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises 30 000 120 794 -90 794 | -75.16
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * 1191 722 1 149 9% 41 727|  3.63
Impdts, taxes et versements assimilés 252 151 212 025 40 132| 18.93
Salaires et traitements 92 131 82 618 9513 2L.5L
Charges sociales 23 468 21 342 2126 9.9

Dotations aux amortissements et dépréciations

Sur immobilisations : dotations aux amortissements 827 39 729 583 97 B15| 13.41
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 325 138 387 349 62 211 | -16.06

Dotations aux provisions

Autres charges 36 117 33 975 2 142 6.30
Total des Charges d'exploitation (I) 2778 132 2 737 682 40 450| 1.48
1 - Résultat d'exploitation (I-II) 1126 716 705 491 421 224 59.71

0@- GOy T f}‘) 2
Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun 2 A
9 FIDUCIAIRE ‘&

Bénéfice attribué ou perte transférée (11I) L) SO L.

oldu B AS-RHIN &

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) _ ‘32—'}“!. .

x B, @2 I\ .
(1) Dont produits afférents 4 des exercices antérieurs ™ '_-‘ l,n,' 'J,‘i._i i‘)

(2) Dont charges afferentes & des exercices antérieurs

Dossier N® B#5030 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport dExpert Complable H & A BOLLWILLER
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68540 BOLLWILLER
(" COMPTE DE RESULTAT D
f Exercice N | Exercice N-h Ecart N /N-1
31/12/2024 12|31/12/2023 12|| Euros %
Produits financiers
Produits financiers de participations (3) 1500 382 1 118 | 292.56
Produits des auires valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 141 529 % 819 44 710| 46.18
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 143 029 g7 201 45 828 | 47.15
Charges financieres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 7 857 7 857
Intéréts et charges assimilées (4) 625 041 558 922 66 119( 11.83
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 632 899 558 922 73 977 13.24
2. Résultat financier (V-VI) -489 870 -461 721 28 149 -6.10
3. Résultat courant avant impbts (I-IHIII-IV+V-VI) 636 846 243 770 393 076 | 161.25
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 48 565 215 006 -166 441 | -77.41
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 32 500 -32 500 |-100.00
Total VII 4@ COMp . 48565 247 506 -198 941 | -80.38
4 L\
BN =]
. . ‘@ FIDUCIAIRE ©
harges exceptionnelles 5 . mam BLEK —
S S du BAS-RHIN 5
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion < §:".."ﬂ :
Charges exceptionnelles sur opérations en capital q‘}-{ : ! {2:"'3 o135 179 74 416 NS
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions ¥ . o of
Total VIII 76 135 1719 74 416 NS
4., Résultat exceptionnel (VII-VIII) 27 510 245 787 -273 357 [-111.22
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX) 5559 5 158 401 7.78
Tmpbts sur les bénéfices (X) 121 547 52 917 68 630 129.69
Total des produits (I+III+V+VII) 4 0% 442 3 787 880 308 562 8.15
Total des charges (IIHIVAVIHVIIHXA+X) 3 614 272 3 356 398 257 874 .68
!5. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 482 170 431 4@ 50 687 | 11.75/
* Y compris : Redevance de crédit bail mobilier 4 (71
: Redevance de crédit bail immabilier 450 051 449 8ol

(3) Dont produits concernant les entreprises liges

(4) Dont intéréts concernant les entreprises liées
Dossier N® B95030 en Euros.

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

H & A BOLLWILLER
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68540 BOLLWILLER

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

—

A St

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 35940 472.17
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 3 146 682.46 Euros et dégageant un bénéfice de 482 170.16

Euros.
I'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2024 au 31/12/2024.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

-REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art, 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de l'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base : continuité de l'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a Tautre, indépendance des
exercices, conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.

Ia méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofits historiques.

Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du réglement ANC

2014-03 et des réglements ANC 2018-07 relatifs 4 la réécriture du plan qgmpfa’dﬁ!;b_
v ’

général applicable a la cléture de I'exercice. & R
Déoout %" FIDUCIAIRE '»
érogations o - A A DL =
0 ~;!|_!;',' "_%}\8“HH-.N o
A l'exception des dérogations suivantes: e Sl o

on

:;;.Aa- i ’-,I'
Notre Business Model, le rachat temporaire d'actif consistant & acheter des dbiens o~
immobiliers pour les revendre sans plus-values est unique et particulier.

Pour que nos comptes soient lisibles et compréhensibles ainsi que pour donner une
image fidéle de notre activité, nous comptabilisons nos acquisitions immobilicres
directement en classe 3 Stocks et la cession ultérieure est également créditée dans ce
méme compte.

S'il devait y avoir  titre exceptionnel une plus-value ou une moins-value de cession,

celle-ci est alors comptabilisée selon le cas en charges ou produits divers de gestion
K courante. Y,

Dossier N° B95030 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable H & A BOLLWILLER
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( ANNEXE

Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

—

Permanence des méthodes

rapport & l'exercice précédent.

Informations générales complémentaires

Projet de transformation en SA :

permettre de prétendre a l'appel public & l'épargne

Etat des immobilisations

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -

Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par

Il sera proposé aux actionnaires la transformation de la société en société anonyme pour lui

Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations | Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 70 708
Terrains 84 666 259 688
Constructions sur sol propre 761 991 644 260
Installations générales agencements aménagements des constructions 29 291
Installations techniques, Matériel et outillage industriel 1 506 248 297 416
Installations générales agencements aménagements divers 364 962
Matériel de transport 2 045 873 109 072
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 107 980 120 355
Emballages récupérables et divers 10 000
TOTAL 4 881 720 1 460 083
Autres participations 716 761 24 379
Préts, autres immobilisations financiéres 806 294 70 575
TOTAL 1 528 055 94 954
TOTAL GENERAL 6 475 483 1 555 037
ae €Oom,, m,
‘?»‘ “©
FIDUCIAIRE &
S du BAS-RHIN 5
D) = ,__»
. sarl
9, o2
“x com v
-
Dossier N® B95030 en Euros, Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable H & A BOLLWILLER
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(" ANNEXE D
Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
- )
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 36 105 34 603 34 603
Terrains 344 354 344 354
Constructions sur sol propre 1 406 251 1 406 251
Installations générales agencements aménagements constr. 29 291 29 291
Installations techniques, Matériel et outillage industriel 34 915 1 768 748| 1 768 749
Installations générales agencements aménagements divers 151 876 213 086 213 086
Matériel de transport 306 352 1 848 593 1 848 593
Matériel de burean et informatique, Mobilier 228 336 228 336
Emballages récupérables et divers 10 000 10 000
TOTAL 493 143 5 848 661 5 848 661
Autres participations 741 140 741 140
Préts, antres immobilisations financiéres 876 870 876 870
TOTAL 1 618 009 1 618 009
TOTAL GENERAL 529 248 7 501 272 7 501 272
Etat des amortissements
Situations et mouvements de l'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 67 457 3 251 36 105 34 603
Constructions sur sol propre 95 292 30 515 125 807
Installations générales agencements aménagements constr. 927 927
Installations techniques, Matériel et outillage industriel 471 425 312 650 34 915 749 160
Installations générales agencements aménagements divers 236 009 27 379 151 876 #1512
Matériel de transport 708 134 414 751 230 217 892 668
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 65 239 37 926 103 165
Emballages récupérables et divers 10 000 10 000
TOTAL 1 586 099 824 148 417 008 1 993 239
TOTAL GENERAL 1 653 556 827 398 453 113 2 027 841
Ventilation des dotations Amortissements | Amortissements | Amortissements | Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Autres immob.incorporelles TOTAL 3 251
Constructions sur sol propre 30 515
Instal.générales agenc.aménag.constr. 927
Instal.techniques matériel outillage indus. 312 650
Instal.générales agenc.aménag.divers 27 379
Matériel de transport 414 751
Matériel de bureau informatique mobilier 37 926
TOTAL 824 148
TOTAL GENERAL 827 398
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Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
/_
Etat des provisions
Provisions pour dépréciation Montant début | Augmentations | Diminutions Diminutions Montant fin
d'exercice Dotations Montants Montants non d'exercice
utilisés utilisés
Sur autres immobilisations financiéres 7 857 -0 7 857
Sur stocks et en cours 302 334 302 334
Sur comptes clients 700 313 304 789 56 701 948 401
Autres provisions pour dépréciation 55 641 20 350 75 990
TOTAL 1 058 288 332 995 359 035 1 032 248
TOTAL GENERAL 1 058 288 332 895 359 035 1 032 248
Dont dotations et reprises
d'exploitation 325 138 359 035
financiéres 7 857
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montant brut | A lanauplus | Aplusd'l an
Préts 568 601 568 601
Autres immobilisations financiéres 308 268 308 268
Autres créances clients 2 449 453 2 449 453
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 53 53
Impéts sur les bénéfices 1 37% 1 371
Taxe sur la valeur ajoutée 52 883 52 883
Divers état et autres collectivités publiques 500 500
Groupe et associés 1 969 338 1 969 338
Débiteurs divers 298 712 298 712
Charges constatées d'avance 126 522 126 522
TOTAL 5 775 702 5 775 702
Montant des préts accordés en cours d'exercice 25 831
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice 38 180
Etat des dettes Montantbrut | Alanauplus | Delda5ans A plus de 5 ans
Emprunts et dettes ets crédit 1 an maximum & l'origine 997 434 997 434
Emprunts et dettes ets crédit a plus de 1 an & l'origine 19 842 091 1 724 539 6 115 196| 12 002 357
Emprunts et dettes financiéres divers 1 691 653 1 125 604 566 050
Fournisseurs et comptes rattachés 284 812 284 812
Personnel et comptes rattachés 15 192 15 192
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 7 607 7 607
Impdts sur les bénéfices 67 427 67 427
Taxe sur la valeur ajoutée 359 605 359 605
Autres impdts taxes et assimilés 3 085 3 085
Groupe et associés 2 791 522 2 791 522
Autres dettes 160 021 160 021
Produits constatés d'avance 1 593 1 593
TOTAL 26 222 044 7 538 441 6 681 245| 12 002 357
Emprunts souscrits en cours d'exercice 6 093 016 )
Emprunts remboursés en cours d'exercice 1 461 792 A Co "?}/)? .
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Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024

/

Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)

_/

Différentes catégories de titres nyn%}ﬁ%[gs Nombre de titres
g €N euros Au début Créés Remboursés En fin
ARTS SOCIALES 20,0000 396 020 53 980 450 000

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires & la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais & I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont ét€ les suivantes:

Catégorie Mode Durée

Constructions Linéaire 10 250 ans
Agencements et aménagements Linéaire 10 4 20 ans
Installations techniques Linéaire 5410 ans
Matériels et outillages Linéaire 2 a10 ans
Matériel de transport Linéaire 3a7ans
Matériel de bureau Linéaire 32410ans
Mobilier Linéaire 2410 ans

Evaluation des matiéres et marchandises
(PCG Art. 831-2)

Les matiéres et marchandises ont été évaluées a leur cofit d'acquisition selon la méthode
du cofit d'achat moyen pondéré.
Les frais de stockage n'ont pas été pris en compte pour I'évaluation des stocks, e COm

(PCG Art.831-2/3)

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte
des difficultés de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.

Disponibilités en Euros

Les liquidités disponibles en caisse ou en banque ont &té évaluées pour leur valeur
nominale.

N
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Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Produits a recevoir
Montant des produits & recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant
Créances clients et comptes rattachés 82 992
Autres créances 553
Disponibilités 3 009
Total 86 554
Charges a payer
Montant des charges 4 payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 45 378
Emprunts et dettes financieres diverses 11 750
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 85 603
Dettes fiscales et sociales 19: 197
Autres dettes 96 690
Total 258 617
Charges et produits constatés d'avance
Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 126 522
Total 126 522
Produits constatés d'avance Montant
Produits d'exploitation 1 593
Total 1 593
~-ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -
Dettes garanties par des siiretés réelles
Montant garanti
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 19 878 426
Emprunts et dettes financiéres divers : 4 549 306
- CAUTIONS RECUES 528 573
- ASSOCIES VERSEMENTS RECUS S/AUG. CAPITAL 77 880
- EMPRUNTS 1 151 331
- C/C ASSOCIES 2 791 522
Total 24 427 732
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Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Engagements financiers
Engagements donnés
Autres engagements donnés : 150 000
NANTISSEMENTS COMPTES A TERME MONTEPASCHI 75 000
NANTISSEMENT COMPTE A TERME CAISSE D'EPARGNE 75 000
Total (1) 150 000
Engagements recus
CAUTIONS RENE HANS S/EMPRUNTS 1 175 000
Total 1 175 000
Crédit bail
(Code monétaire et financier R 313-14)
Nature Terrains Constructions Instal.Matenel Autres Total
et Qutillage
Valeur d'origine 6 443 132 6 443 732
Redevances payées
- cumuls exercices antérieurs 1 729 116 1 729 116
- gxercice 449 905 449 905
Total 2 179 021 2 179 021
Redevances restant & payer
- 4 un an au plus 449 529 449 529
-entre 1 et 5 ans 1 797 328 1 797 328
-4 plus de 5 ans 1 760 030 1 760 030
Total 4 006 887 4 006 887
Engagement en matiére de pensions et retraites
(PCG Att. 832-13)
La société n'a signé aucun accord particulier en matiére d'engagementsde retraite.
Ces derniers se limitent donc & l'indemnité conventionnelle de départ a la retraite.
Aucune provision pour charge n'a été comptabilisée au titre de cet exercice..
Indemnité de départ a la retraite
Tranches d'dges Engagement & Montant
65 ans moins d'un an
60 a 64 ans l1asans
55459 ans 6410 ans
45 4 54 ans 11420 ans
35 444 ans 21 430 ans 1 492
moins de 35 ans plus de 30 ans
Engagement total 1 492
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Exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
/'
Hypothéses de calculs retenues
- départ a la retraite a I'dge de 65 ans
- profil de carriére a décroissance moyenne
- turn over faible
- taux d'inflation
- taux d'actualisation
Dirigeants Autres Provisions
Pensions et indemnités assimilées 1 492
Indemnités de départ a la retraite et indemnités pour
Liste des filiales et participations
(Code du Commerce Art. L 233-15; PCG Art. 832-6, 833-6 et 841-6)
: Quote part du | Résultat du
Filiales et participations Cepthux capital détenue dernier
propres : <
en pourcentage | exercice clos
A. Renseignements détaillés sur les filiales et participations
- Filiales (+50% du capital détenu)
- BOULANGERIE PATISSERIE DE GRIES -66 706 100.00 -43 337
- SCIJMB LE FAUDE 161 288 99.86 -3 966
- SCI 3 ROIS -379% 821 99.00 -62 605
- CAPITAL INITIATIVE GESTION 25 085 50.65 -820 919
- Participations (10 a4 50% du capital détenu)
- CAPITAL INITIATIVE ENTREPRISES 2 693 25.00 =1 307
- CAPITAL INITIATIVE ENTREPRENEUSE 31 242 25.00 -4 448
- CAPITAL INITIATIVE FINANCEMENT 25 782 49.00 24 779
B. Renseignements globaux sur les autres filiales et participations

d'envisager de les reconstituer.

L

-La société Capital Initiative Gestion et Patrimoine a réalis¢ une perte financiére exceptionnelle sur
l'exercice, impactant lourdement ses capitaux propres, l'activité courante bénéficiaire permet
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